EELNOU
13.04.2026

Kinnisasja omandamise kitsendamise seaduse ja sellega seonduvalt
teiste seaduste muutmise seadus

§ 1. Kinnisasja omandamise kitsendamise seaduse muutmine

Kinnisasja omandamise kitsendamise seaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 1 10ike 1 teises lauses asendatakse sona ,,eelkdige* sonadega ,,muu hulgas®;
2) paragrahvi 1 tiiendatakse 1dikega 4' jirgmises sdnastuses:

(4" Kiesolevas seaduses kisitatakse tegelikku kasusaajat rahapesu- ja terrorismi rahastamise
tokestamise seaduse § 9 tdhenduses.*;

3) paragrahvi 2 16ike 1 punkti 1 tdiendatakse pdrast sona ,,alusel® tekstiosaga ,,chitise omaniku
kasuks hoonestusdiguse seadmisel ja kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamisel*;

4) paragrahvi 2 1dike 3 esimeses lauses asendatakse tekstiosa ,,5 ja 10 tekstiosaga ,,5, 10 ja 10'*;
5) paragrahvi 2 16ige 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»(4) Kiesoleva seaduse §-s 10' on kinnisasja omandamisega vdrdsustatud korteriomandi ja
korterihoonestusdiguse omandamine ning kinnisasja koormamine korterihoonestusdigusega.*;

6) seaduse 3. peatiiki pealkiri muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

»3. peatiikk
Riigi julgeoleku kaalutlustest lihtuvad kinnisasja omandamise kitsendused*;

7) paragrahvi 10 pealkiri muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»$ 10. Piirangualas kinnisasja omandamise keeld*;

8) paragrahvi 10 16ike 1 sissejuhatav lauseosa muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,Futsilisel isikul, kelle kodakondsuse jargne riik, voi juriidilisel isikul, kelle asukoha jérgne riik
ei ole Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriik vdi Suurbritannia ja PShja-liri Uhendkuningriik, on
keelatud omandada kinnisasja jargmistel maa-aladel (edaspidi piiranguala):*;

9) paragrahvi 10 16ike 1 punktid 2-5 tunnistatakse kehtetuks;

10) paragrahvi 10 16iget 1 tdiendatakse punktidega 6—17 jargmises sOnastuses:



,0) Ida-Virumaa, Alutaguse vald: Agusalu kiila, Alajoe kiila, Alliku kiila, Edivere kiila, lisaku
alevik, Illuka kiila, Imatu kiila, Jaama kiila, Jouga kiila, Kaatermu kiila, Kaidma kiila, Kamarna
kiila, Karjamaa kiila, Karoli kiila, Kasevilja kiila, Katase kiila, Kauksi kiila, Kivindmme kiila,
Koldamaie kiila, Konsu kiila, Kuningakiila, Kuremée kiila, Kurtna kiila, Kuru kiila, Lipniku kiila,
Lope kiila, Ohakvere kiila, Ongassaare kiila, Permiskiila, Pootsiku kiila, Puhatu kiila, Rausvere
kiila, Remniku kiila, Smolnitsa kiila, Sorumde kiila, Silliku kiila, Taga-Roostoja kiila,
Tammetaguse kiila, Tarivere kiila, Uuskiila, Vaikla kiila, Varesmetsa kiila, Vasavere kiila,
Vasknarva kiila;

7) Ida-Virumaa, Johvi vald: Altkiila, Konju kiila, Martsa kiila, Metsamégara kiila, Péite kiila,
Piihajoe kiila, Toila alevik, Uikala kiila, Vaivina kiila, Voka alevik, Voka kiila;

8) Ida-Virumaa, Narva linn;

9) Ida-Virumaa, Narva-Jdesuu linn;

10) Ida-Virumaa, Sillamie linn;

11) Ida-Virumaa, Kohtla-Jarve linn: Oru linnaosa;

12) Polvamaa, Répina vald: Aravu kiila, Haavametsa kiila, Jaanikeste kiila, Joepera kiila,
Kassilaane kiila, Konnu kiila, Kostrimée kiila, Leevaku kiila, Linte kiila, Meeksi kiila, Meelva kiila,
Meerapalu kiila, Mehikoorma alevik, Mégiotsa kiila, Naha kiila, Nulga kiila, Parapalu kiila, Pindi
kiila, Padsna kiila, Raadama kiila, Rahumée kiila, Raigla kiila, Ristipalo kiila, Ruusa kiila, Répina
linn, Saarekiila, Sikakurmu kiila, Sillapaa kiila, Suure-Veerksu kiila, Siilgoja kiila, Toolamaa kiila,
Tooste kiila, Tsirksi kiila, Voiardi kiila, Voukiila, Voopsu alevik;

13) Tartumaa, Kastre vald: Jarvselja kiila, Roka kiila;

14) Tartumaa, Tartu vald: Piiri kiila, Saare kiila, Tooni kiila;

15) Vorumaa, Rouge Vald: Hino kiila, Horosuu kiila, Hidrmani kiila, Hiirsi kiila, Kaubi kiila,
Kimalasd kiila, Kiviora kiila, Korgdssaard kiila, Kundsa kiila, Kurd kiila, Kébli kiila, Kérina kiila,
Laisi kiila, Mauri kiila, Misso alevik, Missokiild, Muraski kiila, Moldre kiila, Parmu kiila, Pedeji
kiila, Pupli kiila, Ponni kiila, Péltre kiila, Rammuka kiila, Ritsiko kiila, Saagrimide kiila, Sakudi
kiila, Sandi kiila, Sapi kiila, Savimaée kiila, Savioja kiila, Siksila kiila, Suurdsuu kiila, Tika kiila,
Tsiistre kiila, Viiko-Tiilige kiila;

16) Vorumaa, Setomaa vald;

17) Vorumaa, Voru Vald: Haava-Tsépsi kiila, Halla kiila, Hanikase kiila, Heinasoo kiila, Hinniala
kiila, Hinsa kiila, Holsta kiila, Illi kiila, Indra kiila, Jantra kiila, Jeedaskiila, Juraski kiila, Kaagu
kiila, Kahkva kiila, Kakusuu kiila, Kamnitsa kiila, Kapera kiila, Kerepéélse kiila, Kirikumie kiila,
Kliima kiila, Korgdmdisa kiila, Kornitsa kiila, Kdivsaare kiila, Kolikiila, Koo kiila, Korve kiila,
Kovera kiila, Kdpa kiila, Kiilaoru kiila, Kiindja kiila, Lepassaare kiila, Liinamaée kiila, Lindora kiila,
Loosi kiila, Luhte kiila, Luuska kiila, Madi kiila, Marga kiila, Mutsu kiila, Made-Kdokiila, Moldri
kiila, Orava kiila, Oro kiila, Ortuma kiila, Paloveere kiila, Pari kiila, Perametsa kiila, Piusa kiila,
Plessi kiila, Praakmani kiila, Puutli kiila, Pidka kiila, Pddvikese kiila, Raadi kiila, Rebasmaie kiila,
Riihora kiila, Rdssa kiila, Saarde kiila, Savioja kiila, Soe kiila, Soena kiila, Sutte kiila, Suuremetsa
kiila, Tabina kiila, Tallikeste kiila, Tamme kiila, Tellaste kiila, Tsolli kiila, Tuderna kiila, Vaarkali
kiila, Vana-Saaluse kiila, Vana-Vastseliina kiila, Vastseliina alevik, Vatsa kiila, Viitka kiila, Vivva
kiila, Voki kiila.*;

11) paragrahvi 10 tiiendatakse 15igetega 1'—12 jirgmises sdnastuses:



(1) Kiesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud keeldu kohaldatakse ka juriidilisele isikule,
olenemata tema asukohast, kui tema tegelik kasusaaja on kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud
fiiisiline isik.

(1%) Kiesolevat paragrahvi ei kohaldata isikule, kellele kohaldatakse kiesoleva seaduse § 10!
16igetes 1-3 nimetatud keeldu.*;

12) paragrahvi 10 1dige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

,»(2) Riiklikult olulise pohjuse voi humaansete kaalutluste korral voib Vabariigi Valitsus
korraldusega anda kiesoleva paragrahvi 1dikes 1 vdi 1! nimetatud isikule loa omandada kinnisasi
16ikes 1 nimetatud maa-alal.*;

13) paragrahvi 10 tdiendatakse 1doikega 3 jirgmises sdnastuses:

,»(3) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud maa-alade suuruse v4i nime muutmise korral tuleb
piiranguala méératlemisel ldhtuda nende maa-alade piiridest 1. jaanuari 2027. a seisuga.*;

14) paragrahvi 10 tdiendatakse 1d6ikega 4 jirgmises sOnastuses:

,»(4) Kéesoleva paragrahvi 1dike 1 punktides 6—17 nimetatud piiranguala piir kantakse maakatastri
kitsenduste kaardile ja see ei muutu maakonna, valla, linna v0i asustusiiksuse nime ega piiri
muutmise korral.*;

15) seaduse 3. peatiikki tiiendatakse §-ga 10! jirgmises sdnastuses:
»§ 10!, Eesti Vabariigi territooriumil kinnisasja omandamise keeld

(1) Eesti elamisloata ja tdhtajalise elamisloaga fiiiisilisel isikul, kelle kodakondsuse jérgne riik, voi
juriidilisel isikul, kelle asukoha jargne riik voib kujutada ohtu Eesti riigi julgeolekule voi avalikule
korrale, kui see riik vOib kasutada oma kodanikke voi juriidilisi isikuid viisil, mis ohustavad Eesti
riigi julgeolekut vo1 avalikku korda, ei ole lubatud omandada kinnisasja Eesti Vabariigi
territooriumil.

(2) Kédesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud keeldu kohaldatakse ka juriidilisele isikule, olenemata
tema asukohast, kui tema tegelik kasusaaja on kédesoleva paragrahvi Idikes 1 nimetatud flitisiline
isik.

(3) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 vdi 2 nimetatud keeldu kohaldatakse ka mitut kodakondsust
omavale fliiisilisele isikule, kes ei ole Euroopa Liidu litkmesriigi kodanik.

(4) Kiesoleva paragrahvi Idikes 1 nimetatud riigi julgeolekule voi avalikule korrale ohtu
kujutavate riikide loetelu kehtestab Vabariigi Valitsus mddrusega. Vabariigi Valitsus tugineb
madruse andmisel muu hulgas julgeolekuasutuste poolt edastatud teabele, mis on vajalik 16ikes 1
nimetatud riikide loetelu kehtestamiseks. Kui kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud tingimused



ei ole enam tdidetud, votab Vabariigi Valitsus viivitamata meetmeid mééruse muutmiseks voi
kehtetuks tunnistamiseks.

(5) Riiklikult olulise pdhjuse vdi humaansete kaalutluste korral voib Vabariigi Valitsus
korraldusega anda kdesoleva paragrahvi ldigetes 1-3 nimetatud isikule loa omandada kinnisasi
Eesti Vabariigi territooriumil.;

16) seaduse 3. peatiikki tdiendatakse §-ga 107 jirgmises sonastuses:

,»§ 102 Riigi julgeoleku tagamiseks kehtestatud Kinnisasja omandamise nouetele vastavuse
kontrollimine

(1) Kiesoleva seaduse §-des 10 ja 10! sitestatud nduetele vastavust kinnisasja omandamise korral
kontrollib notar, kohtutditur, pankrotihaldur, riigivara vodrandaja, kohaliku omavalitsuse tliksus
ning Maa- ja Ruumiamet.

(2) Fiisilisest isikust kinnisasja omandaja elamisloa kehtivust ja kodakondsust kontrollitakse
Eesti rahvastikuregistri andmete alusel. Kui fiilisilisest isikust kinnisasja omandaja ei ole Eesti
rahvastikuregistri andmesubjekt, tuginetakse andmete kontrollimisel tema isikut tdendavale
dokumendile voi asjakohasel juhul selle koopiale.

(3) Kui kinnisasja omandajaks on Eestis registreeritud juriidiline isik, tuvastatakse tegelik
kasusaaja ja tema kodakondsus tegelike kasusaajate andmekogu andmete alusel.

(4) Vilisriigis registreeritud juriidilise isiku puhul tuginetakse asjaolude kontrollimisel tema
esindaja esitatud andmetele.

(5) Kinnisasja omandaja esitab vajadusel notarile, kohtutditurile, pankrotihaldurile, riigivara
voorandajale, kohaliku omavalitsuse iiksusele vOi Maa- ja Ruumiametile seaduses sétestatud
nouetele vastavuse kontrollimiseks muid menetluses vajalikke andmeid ja dokumente.*;

17) paragrahvi 11 tdiendatakse 10ikega 4 jargmises sOnastuses:

,»(4) Enne 2027. aasta 1. jaanuari algatatud kinnisasja omandamisega seotud haldusmenetlused,
notariaalsed toimingud ning maareformi seaduse alusel 1dbiviidavad menetlused viiakse lopule
menetluse algatamise ajal kehtinud korra kohaselt.*.

§ 2. Maareformi seaduse muutmine

Maareformi seaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 21 Idiget 1 tdiendatakse pérast sonu ,kdesolevast seadusest” tekstiosaga ,,ja
kinnisasja omandamise kitsendamise seadusest;

2) paragrahvi 21 1dike 2 esimest lauset tdiendatakse tekstiosaga ,,kui maa erastamine ei ole
kinnisasja omandamise kitsendamise seaduse kohaselt keelatud*;



3) paragrahvi 21 18ike 3 esimest lauset tdiendatakse tekstiosaga ,,.kui maa erastamine ei ole
kinnisasja omandamise kitsendamise seaduse kohaselt keelatud*;

4) paragrahvi 21 1diked 5 ja 6 tunnistatakse kehtetuks.

§ 3. Rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamise seaduse muutmine

Rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamise seaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 20 tiiendatakse 15ikega 2° jirgmises sdnastuses:

,(2%) Kohustatud isik siilitab tegelikust kasusaajast fiiiisilise isiku vdihemalt jirgmised andmed:
nimi, isikukood ja selle riik, selle puudumise korral slinniaeg ja slinnikoht, kodakondsus voi

kodakondsused, elukohariik ning andmed kontrolli tegemise viisi kohta.”;

2) paragrahvi 21 16ike 1 punkti 2 tdiendatakse pdrast sOna ,,siinniaeg* tekstiosaga ,,ja siinnikoht,
kodakondsus voi kodakondsused®;

3) paragrahvi 77 16ike 1 punktis 1 asendatakse sdnad ,ning elukohariik® tekstiosaga
,»» kodakondsus voi kodakondsused ning elukohariik®.

§ 4. Riigivara seaduse muutmine

Riigivara seaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) paragrahvi 58 tiiendatakse 1dikega 2! jirgmises sdnastuses:

,»(2") Enampakkumise viljakuulutamisel esitatakse teave kinnisasja omandamise kitsendamise
seadusest tulenevate piirangute kohta ning séitestatakse, et enampakkumisel voivad osaleda iiksnes
isikud, kes ei ole nimetatud seaduse alusel kinnisasja omandamisest vélistatud..

§ 5. Seaduse joustumine

Kéesolev seadus joustub 2027. aasta 1. jaanuaril.

Lauri Hussar
Riigikogu esimees

Tallinn, .................. 2026

Algatab Vabariigi Valitsus .................. 2026



